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Ниските цени вече няма да бъдат определящи за продажбите на ваканционни жилища в България, твърди консултантът Джоузеф Халбхер в интервю.

Те се забавиха в последната година след охлаждането на търсенето на британския и ирландския пазари, следствие от свиването на кредитиране от банките на Острова и изобилието от новостроящи се апартаменти в курортите по Черноморието и в Банско. Привлечени от относително ниските по техните стандарти стойности на имотите, англичаните и ирландците масово купуваха строящи се жилища, спомагайки за повишението на цената им от неколкостотин до 1100 - 1600 евро на квадратен метър за нови проекти в курортите.

"Цената сама по себе си няма да бъде решаващ фактор, тъй като винаги ще има места, които ще бъдат по-евтини", коментира Халбхер, управляващ директор на "Ей Си Ар хотел експертс" (ACR Hotel Experts), фирма, която подпомага жилищни предприемачи и хотелиери да подготвят концепциите си за управление, да намират и договарят подходящи компании за мениджмънт на курортни жилища и хотели.

"Времената на бързите пари, спечелени от доверчиви клиенти, може би са към края си", казва той.

Според Халбхер, който има 35 години опит в хотелиерската индустрия, а по-рано беше директор и на българското поделение на веригата хотели "Кемпински", слънчевите плажове, снежните планински върхове и лечебните минерални извори на по-ниски цени, отколкото в Западна Европа, ще продължат да се търсят. Но ключът към благоволението на клиентите ще бъде съотношението между цена и качество.

Проблемите на пазара на ваканционни жилища могат да приемат по-застрашителна форма и дори определени предприемачи в България в ниския ценови сегмент да фалират, смята експертът.

 "Очаквам да отпаднат имотите, които бяха построени безумно, за да се използва моментът. Също така очаквам фалити на предприемачи и по-предпазливи кредитори", казва Халбхер.

Намаляването на броя на купувачите от Великобритания и Ирландия е едно от последствията от кредитната криза, тъй като банките на Острова ограничиха отпускането на заеми и от там намалиха покупателната им сила. Към това се добавя и негативната публичност, която България получи в британските медии заради оплаквания на клиентите от недобросъвестни брокери, които са излъгали надеждите им за висока възвращаемост от имотите.

"Дали тези, които купиха, наистина останаха доволни и предадоха положителния си опит?", пита Халбхер.

"Според международните маркетингови статистики един недоволен купувач повлиява осем потенциални купувачи. За да заменим осем потенциални купувачи, трябва да намерим 12 нови независимо един от друг", коментира още експертът, един от участниците в балканската конференция за недвижими имоти BalREC, която ще се проведе на 15 и 16 април в столичния хотел "Кемпински Зографски".

"Най-положителният сценарий ще бъде това, което е научено: ако искате възвращаемост и нарастващ бизнес, ви трябва щастлив клиент. Може би ще започнем да предлагаме качествен продукт и услуга в съответствие с най-добрите международни практики", казва Джоузеф Халбхер.

Ваканционните жилища бяха основната посока на растеж на пазарите на недвижими имоти в България в последните няколко години, но не и за съседите й - Румъния и Сърбия. Запитан дали те имат потенциал за подобно развитие, Халбхер отговаря: "Румъния е много подходяща за страните от латинската езикова група. Сърбия ще трябва да стане малко по европейска, преди да стане по-привлекателна. Всички балкански страни имат много история и култура, които да предложат, и те са все още много интересни за хората на запад."

Джоузеф Халбхер е един от участниците в балканската конференция за недвижими имоти - BalREC, която се провежда на 15 и 16 април в софийския хотел "Кемпински Зографски".

