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България има перспектива за развитие само за следващите три години, благодарение на сектора на недвижимите имоти. Това съобщи Росен Плевнелиев, генерален мениджър на "Лиднер Имобилиен Мениджмънт".

"В момента 50% от чуждестранните инвестиции в страната са насочени към строителния бранш, но това може да продължи максимум още две три години", каза Плевнелиев. Експертът обясни, че високото количество на чуждите инвестиции, около 6 млрд. eевро прави страната ни много зависима. "Какво ще се случи, ако един ден англичаните и ирландците се събудят и установят, че техните банки са им спрели кредитирането", пита Плевнелиев. Според него бизнесът трябва да окаже натиск върху правителството за изграждането на ясна стратегия за бъдещето на България. Пренасочване на усилията на властта към привличане на инвеститори и в останалите сектори на икономиката. Също така трябва да се съсредоточи правителството върху разработване на проекти за усвояване на колкото е възможно по-голяма част от парите на европейските фондове.

Експертите от бранша, които участваха на балканската конференция за недвижими имоти стигнаха до заключението, че световната ипотечна криза до момента се отразява само косвено на българския пазар. Това обаче може да се окаже затишие пред бурия, според Росен Плевнелиев и Пабло Лосада, генерален мениджър на "Мартинса-Фадеса".

Основни проблеми пред пазара на жилищни имоти са високата цена на парцелите и завишените очаквания на местните предприемачи. "Единственият начин да се борим със спекулацията е предоставянето на ясна и точна информация от общините и публичните органи за регулацията на парцелите", каза Пабло Лосада. Експертът посъветва българските предприемачи да не повтарят грешките на испанските бизнесмени, които са работили преди всичко на база очаквания, а не на основата на реалните изисквания на пазара.

Специалистите изтъкват, че пазарът трябва да се съобразява с възможностите на клиентите. "За мен е неразбираемо, кой ще плати цена от 2500 - 3000 евро за кв. м на "луксозен" имот в "престижния квартал" Лозенец", каза още Лосада. Според експертът с времето потребителите ще се научат да разпознават наистина качествените обекти и да се борят за собствените си права. Последствие от високите цени на жилищата, особено в София, може да бъде пренасочването на чужденците към държави с по-ниски ценови равнища.

Проблем за клиентите са и завишените претенции на предлагащите терени. Обикновено продавачите правят грешката да изграждат прекалено големи проекти, с огромна разгърната застроена площ, за които обаче няма клиенти, каза Лирон Ор, изпълнителен директор на "Енджел Ийст Юръп България". Друга грешка, която се прави е несъобразяването с изискванията на средата. "Когато излизаме на нов пазар, винаги знаем кой ще купи нашите жилища и обекти, ако не знаем, просто не инвестираме", обясни Пабло Лосада.

Недостатък на пазара в столицата е и неравномерното разпределение на строителната дейност. "Изпълнението на един добър проект, автоматично превръща квартала в "луксозен" и ние не можем да се борим с това", каза Ор. В центъра вече няма свободни терени, а в краен квартал като "Малинова Долина", няма подходящата инфраструктура. Това е основният парадокс на недвижимите имоти в София, смята експертът.

