
Сергей Койнов: Растежът на офис наемите ще се овладее към 2010 г.

Автор: Индекс Имоти
09 април, 11:30

[image: image1.jpg]



Сергей Койнов, изпълнителен директор на консултантската компания за недвижими имоти "Фортън интернешънъл"

Фотограф: Иван Григоров 

	Сергей Койнов е изпълнителен директор на консултантската компания за недвижими имоти "Фортън интернешънъл". Завършил е Американския университет в Благоевград, специалност "Приложна икономика". Работил е в "Сименс", после и в IBM, където прекарва пет години. "Фортън интернешънъл" е асоцииран офис на глобалния консултант "Кушман и Уейкфийлд" (Cushman & Wakefield) за България и Западните Балкани от създаването си през 2005 г. като част от AG Capital ("Ей Джи кепитъл"), групата за услуги в бизнеса с недвижими имоти, известна с основния си бранд "Адрес недвижими имоти". Сергей Койнов е един от участниците в балканската конференция за недвижими имоти BalREC в софийския хотел "Кемпински Зографски" следващата седмица. Той ще коментира развитието на пазарите на офиси в Югоизточна Европа в първия ден на конференцията. Дискусията започва в 13 часа на 15 април.


Господин Койнов, колко дълго може пазарът на офиси да поддържа темповете на строителство, които се очакват в следващите една-две години?

- В момента пазарът страда от недостиг на качествени офис площи. Процентът на незаетите постоянно пада и е бил около 4.2% към първото тримесечие на 2008.

Обявени са проекти за над 1 000 000 кв.м офис площи, част от които ще излязат на пазара през следващите две години. През 2010 - 2011 г., когато първите големи проекти, конкуренти на "Бизнес парк София", бъдат завършени, пазарът ще изглежда по коренно различен начин - строителството ще забави темповете, а наемите ще се нормализират.

Къде е точката на насищане за България и Сърбия, където също имате дейност?

- В България най-вероятно точката на насищане ще бъде достигната през 2010 година, когато потенциалните офис площи ще се удвоят. Тогава се очаква и балансиране на наемните нива.

По отношение на Сърбия отговорът не може да бъде еднозначен, тъй като офис пазарът зависи от политическото и икономическо развитие на страната. В Сърбия има много свободни офис площи, остатък от бивша Югославия, които в момента се реституират и приватизират, а това несъмнено ще окаже влияние върху пазара в бъдеще.

Второстепенните и дори по-малките градове градове представляват ли възможност за международните предприемачи и инвеститори в офиси? Започват ли компаниите да търсят офис площи другаде освен в столиците?

- С изключение на Варна и Пловдив, където някои компании тестват пазара, все още няма тенденции за навлизане на чуждестранни предприемачи в по-малките градове. Причината е, че България е малка страна и може да се покрие от един офис, обикновено действащ от София.

Вероятно в близко бъдеще някои от компаниите в областта на услугите, примерно колцентрове, ще се насочат към второстепенните градове с потенциал в областта на човешките ресурси от гледна точка на добро образование, познаване на чужди езици, компютърна грамотност и т.н.

Предприемачите посрещат ли изискванията на наемателите?

- Тъй като в момента търсенето е много по-голямо от предлагането, а пазарът е в начален етап на развитие, все още не са много офис проектите, които покриват международните стандарти. Както сред инвеститорите, така и сред брокерите все още няма ясна дефиниция за качеството, на което трябва да отговарят различните класове офис площи. Но с постепенното насищане на пазара по-качествените проекти ще спечелят предпочитанията на наемателите.

Влезли ли са "зелените офиси" в дневния ред на предприемачите?

- Това е световна тенденция, която няма как да не намери приложение и в България. Пример за такъв проект е Sofia Airport Center, където основната концепция е да се създаде едновременно високотехнологична и екологично чиста корпоративна среда.

